Stec€ajna upraviteljica

Alma Opacak

Slavonski Brod, Augusta Cesarca 12

TRGOVACKI SUD U PAZINU

Na poslovni broj St-401/2024

Stecajni duznik: ISTO INDUSTROGRADNJA d.o.0. Krnica, Duga Uvala 1 OIB:01629444750

PREDMET:

DOPUNA 1ZVJESCA

1./ Raspravnim rjeSenjem s3 lzvjesStajnog ro¢iSta odrzanog dana 18. ozujka 2025. donesena
je slijede¢a odluka:

" NalazZe se stec¢ajnoj upraviteljici da dopuni izvjeS¢e na nacin da oznaci nekretnine u odnosu na koje
nisu podneseni izlu¢ni zahtjevi te da u odnosu na iste predlozi na¢in utvrdivanja njihove vrijednosti.
Takoder nalaze se ste¢ajnoj upraviteljici da dopuni izvjeS¢e na nacin da navede sve postupke u

kojima se duznik pojavljuje kao stranka sa stanjem u pojedinom postupku a posebno da se o€ituje u

vezi postupka koji protiv duznika vode vjerovnici Mirella Paola Badovinac 1 Nikola Frlan te da se
posebno ocituje u vezi oportuniteta pokretanja parni¢énog postupka radi pobijanja pravne radnje

duznika, ugovora o kupoprodaji nekretnina od 29.12.2023. pa se do dostavljanja dopune izvjes¢a
odgada donosSenje odluka pod tockama 4.15. "

2./ Nastavno na naloge stecajne sudkinje ste¢ajna upraviteljica dopunjuje izvjescée kako slijedi:

2.1. NEKRETNINE U VLASNISTVU STECAJNOG DUZNIKA ZA KOJE NISU
PODNESENI IZLUCNI ZAHTJEVI , A UKNJIZENO JE ZALOZNO / RAZLUCNO PRAVO
NA NEKRETNINAMA

Stecajni vjerovnik /
razluéni vjerovnik

Etazni udio

Vrijednost
nekretnina

RH Ministrastvo
financija Poreza
uprava

zastupana po ZDO
Pula- Pola

OIB 18683136487

ké.br. 6943/3, zk.ul.br. 10064 k.o. Vrapce Novo,

ké.br. 6943/1, zk.ul.6640,

23. Suvlasni¢ki dio: 72/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-23) stan broj 23 -
dvosobni stambeni prostor u potkrovlju zgrade, sadrzaja: ulaz, kupaonica,
kuhinja, dnevni boravak + blagovanje, soba i loggia, netto povrsine 49,20 m2,
neodvojivo povezano sa vlasni$tvom spremista broj 23 u podrumu netto povrsine
2,73 m2 a korisne vrijednosti 1,36 m2 $to ¢ini netto ukupnu povrsinu 50,56 m2-
ulaz 1 - Zagrebacka cesta 76

Nalaz i mi$ljenje sud.vjestaka
za graditeljstvo i procjenu
nekretnina Goran Korica od
10.veljace 2022.g. u predmetu
OGZ Ovr-1171/2019,
ustupljen Trgovackom sudu u
Pazinu iznosi 752.000,00 kn
/99.807.56 EUR

CREDO BANKA d.d.
u stecaju zastupana
po stecajnoj
upraviteljici Ankici
Ceni¢

ké.br. 6943/1, zk.ul.6640

27. Suvlasni¢ki dio: 76/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-27) poslovni prostor
oznake PP1 - poslovni prostor u prizemlju zgrade, sadrzaja: prostor poslovnog
prostora, netto povrsine 53,49 m2, §to ¢ini netto ukupnu povrsinu 53,49 m2- ulaz
1 - Zagrebacka cesta br. 76a I GRUPA D.D., OIB: 16008276353, SAVSKA C.
BR. 66, ZAGREB,

Nalaz i misljenje sud.vjestaka
za graditeljstvo i procjenu
nekretnina Goran Korica od
10.veljace 2022.g.u predmetu
OGZ Ovr-1171/2019,




28. Suvlasni¢ki dio: 66/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-28) poslovni prostor
oznake PP2 - poslovni prostor u prizemlju zgrade, sadrzaja: prostor poslovnog
prostora, netto povrsine 46,34 m2, §to ¢ini netto ukupnu povrsinu 46,34 m2- ulaz
1 - Zagrebacka cesta br. 76a I GRUPA D.D., OIB: 16008276353, SAVSKA C.
BR. 66, ZAGREB,

29. Suvlasni¢ki dio: 68/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-29) poslovni prostor
oznake PP3 - poslovni prostor u prizemlju zgrade, sadrzaja: prostor poslovnog
prostora, netto povrsine 47,35 m2, §to €ini netto ukupnu povrsinu 47,35 m2- ulaz
1 - Zagrebacka cesta br. 76a I GRUPA D.D., OIB: 16008276353, SAVSKA C.
BR. 66, ZAGREB,

39. Suvlasni¢ki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-39) garaZa oznake
G78 u podrumu zgrade, sadrZaja: prostor garaze, netto povrsine 17,64 m2 a
korisne vrijednosti 13,23 m2, §to ¢ini netto ukupnu povrsinu 13,23 m2- ulaz 1 -
Zagrebacka cesta br. 76a I GRUPA D.D., OIB: 16008276353, SAVSKA C. BR.
66, ZAGREB,

60. Suvlasni¢ki dio: 114/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-60) stan broj 37-
trosobni stambeni prostor u 2. katu zgrade, sadrzaja: ulaz, kupaonica, kuhinja,
dnevni boravak, blagovaonica, dvije sobe, degazman, WC, izba i loggia, netto
povrsine 77,95 m2, neodvojivo povezano sa vlasniStvom spremista broj 37 u
podrumu netto povrsine 3,44 m2 a korisne vrijednosti 1,72 m2 $to ¢ini netto
ukupnu povrsinu 79,67 m2- ulaz 2 - Zagrebacka cesta br. 76 | GRUPA D.D.,
OIB: 16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,

73. Suvlasni¢ki dio: 68/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-73) poslovni prostor
oznake PP4 - poslovni prostor u prizemlju zgrade, sadrzaja: prostor poslovnog
prostora, netto povrsine 47,35 m2, §to ¢ini netto ukupnu povrsinu 47,35 m2- ulaz
2 - Zagrebacka cesta br. 76 I GRUPA D.D., OIB: 16008276353, SAVSKA C. BR.
66, ZAGREB,

74. Suvlasni¢ki dio: 66/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-74) poslovni prostor
oznake PP5 - poslovni prostor u prizemlju zgrade, sadrzaja: prostor poslovnog
prostora, netto povrsine 46,34 m2, §to ¢ini netto ukupnu povrsinu 46,34 m2- ulaz
2 - Zagrebacka cesta br. 76 I GRUPA D.D., OIB: 16008276353, SAVSKA C. BR.
66, ZAGREB,

75. Suvlasni¢ki dio: 75/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-75) poslovni prostor
oznake PP6 - poslovni prostor u prizemlju zgrade, sadrzaja: prostor poslovnog
prostora, netto povrSine 52,51 m2, §to ¢ini netto ukupnu povrsinu 52,51 m2- ulaz
2 - Zagrebacka cesta br. 76 I GRUPA D.D., OIB: 16008276353, SAVSKA C. BR.
66, ZAGREB,

76. Suvlasni¢ki dio: 51/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-76) poslovni prostor
oznake PP7 - poslovni prostor u prizemlju zgrade, sadrzaja: prostor poslovnog
prostora, netto povrsine 35,76 m2, §to ¢ini netto ukupnu povrsinu 35,76 m2- ulaz
2 - Zagrebacka cesta br. 76 I GRUPA D.D., OIB: 16008276353, SAVSKA C. BR.
66, ZAGREB,

77. Suvlasnigki dio: 50/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-77) poslovni prostor
oznake PPS - poslovni prostor u prizemlju zgrade, sadrzaja: prostor poslovnog
prostora, netto povrsine 35,31 m2, §to ¢ini netto ukupnu povrsinu 35,31 m2- ulaz
2 - Zagrebacka cesta br. 76 I GRUPA D.D., OIB: 16008276353, SAVSKA C. BR.
66, ZAGREB,

100. Suvlasni¢ki dio: 113/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-100) stan broj 44
- trosobni stambeni prostor u 2. katu zgrade, sadrzaja: ulaz, kupaonica, kuhinja,
dnevni boravak + blagovanje, dvije sobe, degazman, WC, izba i loggia, netto
povrsine 77,81 m2, neodvojivo povezano sa vlasnistvom spremista broj 44 u
podrumu netto povrsine 2,71 m2 a korisne vrijednosti 1,35 m2 $to ¢ini netto
ukupnu povrsinu 79,16 m2- ulaz 2a - Zagrebacka cesta br. 76b I GRUPA D.D.,
OIB: 16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,

111. Suvlasni¢ki dio: 49/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-111) poslovni
prostor oznake PP9 - poslovni prostor u prizemlju zgrade, sadrzaja: prostor
poslovnog prostora, netto povrsine 34,36 m2, $to ¢ini netto ukupnu povrsinu
34,36 m2 - ulaz 2a - Zagrebacka cesta br. 76b I GRUPA D.D., OIB:
16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,

113. Suvlasni¢ki dio: 68/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-113) poslovni
prostor oznake PP11 - poslovni prostor u prizemlju zgrade, sadrzaja: prostor
poslovnog prostora, netto povrsine 47,35 m2, §to ¢ini netto ukupnu povrsinu
47,35 m2- ulaz 2a - Zagrebacka cesta br. 76b I GRUPA D.D., OIB:
16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,

168. Suvlasni¢ki dio: 68/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-168) poslovni
prostor oznake PP12 - poslovni prostor u prizemlju zgrade, sadrzaja: prostor
poslovnog prostora, netto povrsine 47,35 m2, §to ¢ini netto ukupnu povrsinu
47,35 m2 - ulaz 3 - Zagrebacka cesta br. 76c | GRUPA D.D., OIB: 16008276353,
SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,

ustupljen Trgovackom sudu u
Pazinu iznosi:

STAN 27 —1.260.000 KN /
159.267,37 EUR

STAN 44 —1.340.000 KN /
177.848,57 EUR

GARAZA G78-78.000 KN/
10.352,38 EUR

POSLOVNI PROSTORI :
OZNAKE:

PP1-

570.000 KN / 75.652,00 EUR
PP2-

494.000 KN/ 65.565,07 EUR
PP3

505.000 KN/ 67.025,02 EUR
PP4

505.000 KN/ 67.025,02 EUR
PP5

494.000 KN/65.565,07 EUR
PP6

560.000 KN/ 74.324,78 EUR
PP7

381.000 KN /50.567,39 EUR
PP8

376.000 KN /49.903,78 EUR
PP9

366.000 KN / 48.576,55 EUR
PP11

505.000 KN/ 67.025,02 EUR
PP12

505.000 KN/ 67.025,02 EUR
PP13

887.000 KN / 117.725,14
EUR

PP14

495.000 KN/ 65.697,79 EUR
PP15

456.000 KN/ 60.521,60 EUR

Tecaj za € =7,53450




169. Suvlasni¢ki dio: 119/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-169) poslovni
prostor oznake PP13 - poslovni prostor u prizemlju zgrade, sadrzaja: prostor
poslovnog prostora, netto povrsine 83,18 m2, §to ¢ini netto ukupnu povrsinu
83,18 m2 - ulaz 3 - Zagrebacka cesta br. 76c I GRUPA D.D., OIB: 16008276353,
SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,

170. Suvlasni¢ki dio: 66/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-170) poslovni
prostor oznake PP14 - poslovni prostor u prizemlju zgrade, sadrzaja: prostor
poslovnog prostora, netto povrsine 46,45 m2, §to ¢ini netto ukupnu povrsinu
46,45 m2 - ulaz 3 - Zagrebacka cesta br. 76c I GRUPA D.D., OIB: 16008276353,
SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,

171. Suvlasni¢ki dio: 62/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-171) poslovni
prostor oznake PP15 - poslovni prostor u prizemlju zgrade, sadrzaja: prostor
poslovnog prostora, netto povrsine 42,80 m2, Sto ¢ini netto ukupnu povr$inu
42,80 m2 - ulaz 3 - Zagrebacka cesta br. 76c I GRUPA D.D., OIB: 16008276353,
SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB

Predlaze se vrijednost nekretnina utvrditi prema nalazu i miSljenju vjeStaka od 10. veljace
2022. koji ¢ini sastavni dio spisa Ovr-1171/2019, a sada pred Trgovackim sudom u Pazinu
spisa br. Ovr-9/2025, a na koji nalaz i misljenje oba stecajna vjerovnika / zaloZna vjerovnika
/ razlu¢na vjerovnika nisu imali primjedbi .

U situaciji kada su nekretnine u vlasni$tvu ste¢ajnog duznika optereéene razlu¢nim pravima
Skupstina vjerovnika ne moZe u pogledu unovcenja predmeta razluénog prava donositi
odluku jer prema odredbi ¢lanka 247. stavka 2. SZ-a o prodaji nekretnina na kojoj

postoji razlu¢no pravo u stecajnom postupku odlucuje sud, na prijedlog ste¢ajnoga

upravitelja ili razluénoga vjerovnika, uz odgovarajuéu primjenu pravila ovr$noga postupka o
ovrsi na nekretnini.

Stecajna sudkinja je rjeSenjem poslovni broj Ovr- 9/2025 od 08.travnja 2025. nastavila i
istovemeno obustavila ovr$ni postupak radi unovéenja nekretnina u stecajnom postupku,
stoga steCajna upraviteljica ovom dopunom Izvje§éa predlaZe vrijednost nekretnina utvrditi
prema nalazu i miSljenju vjeStaka od 10. veljace 2022. koji ¢ini sastavni dio spisa Ovr-9/2025 ,
a ukoliko se razlu¢ni vjerovnici ne slazu sa prijedlogom , mogu predloziti novo vjeStacenje
trziSne vrijednosti nekretnina i predujmiti troskove novog vjestacenja.

PARNICNI POSTUPCI KOJE PROTIV STECAJINOG DUZNIKA VODE VJEROVNICI
MIRELLA PAOLA BADOVINAC INIKOLA FRLAN

Tablica 1.

Broj Sud Tuzitel] TuZenik VPS. Stanje spisa
predmeta
Trg.sud Mirella Paola | ISTO 10.000,00 kn Radi zakljucenja
P-382/2022 Zagreb sada | Badovinac i INDUSTROGRADNIJA Kupoprodajnih
Pz-3938/2024 Nikola Frlan | d.o.0. Kmica zastupan ugovora.
Visoki po odvjetnicama Odrzano pripremno
trgovacki sud Mihaela Vilus i Nicole rociste . Tuzitelji zatrazili
u Zagrebu Kwiatkowski Zagreb prekid postupka do prav.

okoncanja Ovr-
1455/2019, Zahtjev
tuzitelja odbijen, po zalbi
tuzitelja predmet pred
VTS, Prekid postupka
rjeSenjem od 29.01.2025.
zbog otvaranja stecajnog
postupka na tuzenikom .
Prema ocitovanju
odvjetnica tuzbeni




zahtjev neosnovan u

cijelosti.
P-244/2023 Trgovacki Mirella Paola | ISTO 239.475,00 EUR Radi utvrdenja
sud u Pazinu | Badovinac INDUSTROGRADNIJA niStetnim Predstecajnog
d.o.o. Krnica postupka St-353/2018 ,

da isti ne proizvodi
pravne ucinke prema
tuziteljei , RjeSenjem
TSP od 11.03.2025.
prekid postupka zbog
otvaranja stecajnog
postupka nad
tuzenikom.Prema
ocitovanju odvjetnica
tuzbeni zahtjev
neosnovan u cijelosti.

P-1299/2023 | Trgovacki Mirella Paola | ISTO 10.000,00 kn Radi sklapanja
sud u Badovinac INDUSTROGRADNIJA kupoprodajnog ugovora
Zagrebu d.o.o. Krnica u odnosu na stan. S6 i

garazu G20 , odrzana
pripremna rocista i
glavna rasprava
03.10.2023., Prekid
postupka po prijedlogu
tuzitelja do
prav.okoncanja ovrs.post.
Ovr-1455/2019.

Ocitovanje:

Izlu¢ni vjerovnik Mirella Paola Badovinac ( kao preuzimatelj ) zakljucila je sa ste¢ajnim duznikom
Izjavu o preuzimanju nekretnine od 02.11.2015.g. Stan br. 56 ( E-107) i garaze ( E-122) kojom se
ste¢ajni duznik obvezao zaljuciti sa izlu¢nom vjerovnicom Ugovor o kupoprodaji nekretnina sa
uvjetima iz vazeceg cjenika Vlasnika nekretnine uz prethodno brisanje svih postojecih zabiljezbi i
upisa prava trec¢ih ( osim eventualno u korist banke, ali uz pismo namjere brisanja iste ).

Izlu¢na vjerovnica nalazi se u posjedu stana i garaze na dan otvaranja steCajnog postupka.
Na predmetnim nekretninama uknjiZeno je zalozno pravo sa prednosnim redom u korist: CENTAR
BANKA d.d. u ste¢aju ( sada EPSILON ZETA d.o.o. Karlovac ).

Frlan Nikola kao kupac zakljucio je sa stecajnim duznikom Predugovor o kupoprodaji nekretnine
broj 2017/2/1 od 23.svibnja 2017. za kupoprodajnu cijenu od 119.700,00 EUR u kojem su
ugovorne strane suglasno utvrdile kako na dan potpisa Predugovora u zk.ulosku predmetne
nekretnine postoje upisane zabiljezbe ovrhe od strane tre¢ih osoba .

Predmetnim Predugovorom kupac se obvezao za stan (E -57) platiti kupoprodajnu cijenu u iznosu
od 10.000,00 EUR , te od 15. lipnja 2017.g. placati na ime ostatka kupoprodajne cijene iznos od
2.500,00 kn do 15-tog u mjesecu do zakljuenja kona¢nog ugovora, odnosno do placanja ukupne
kupoprodajne cijene od 119.700,00 EUR..

Ugovorena kupoprodajna cijena nije placena.

Izlu¢ni vjerovnik nalazi se u posjedu stana na dan otvaranja stecajnog postupka.

Na predmetnoj nekretnini uknjiZeno je zaloZno pravo sa prednosnim redom u korist: CENTAR
BANKA d.d. u ste¢aju ( sada EPSILON ZETA d.o.o. Karlovac ).

Izlu¢na vjerovnica Mirella Paola Badovinac zastupala je brisano drustvo INDUSTROGRADNIJA
NEKRETNINE d.o.o. Zagreb i druga povezana drustva , te je temeljem pruzenih , a prema
izlu¢noj vjerovnici neplacenih odvjetnickih usluga, pokrenula parni¢ni postupak koji se vodio
pod poslovnim brojem P-2991/2018 protiv brisanog drustva koji nije pravni prednik ste¢ajnog
duznika radi placanja 3.452.000,00 kn po osnovi popisanih radnji u sudskim predmetima od 2014.
do 2017.g. ( nije izdan racun ), a u steCajnom postupku prijavila je nov€anu trazbinu prema



ste¢ajnom duzniku u iznosu od 458.159,13 EUR , tvrdeci da je stecajni duznik pravni slijednik
brisanog drustva kojem je pruzala odvjetnicke usluge, a koji parni¢ni postupak je obustavljen zbog
brisanja INDUSTROGRADNJA NEKRETNINE d.o.o0. iz sudskog registra, kojeg je pravni
slijednik drustvo INDUSTROGRADNIJA PROJEKTI d.o.0., a ne stecajni duznik.

Izlucni vjerovnici u prijavi trazbina navode kako se sudski postupci pod poslovnim brojem P-
1299/2023 1 P-382/2022 vode radi donosenja sudske odluke kojom ¢e biti zamijenjen kupoprodaji
ugovor kao pravna osnova za stjecanje prava vlasnistva predmetnih nekretnina koje je vjerovnik
Mirella Paola Badovinac stekla na temelju Izjave o preuzimanju / Predugovora o kupoprodaji
predmetnih nekretnina na ime naknade dijela odvjetnicke nagrade za zastupanje pravnog prednika
ste¢ajnog duznika i s njim povezanih drustava.

Nekretnine prema kojima su upravljena izlu¢na prava visestruko su opterec¢ene u korist vise
zaloznih / razluénih vjerovnika , te su obuhvacene i ovr$nim postupkom koji se vodio pred
Op¢inskim gradanskim sudom u Zagrebu pod poslovnim brojem Ovr-1455/2019, a sada br. Ovr-
6/2025 Trgovacki sud Pazin.

S obzirom na sve naprijed, a budu¢i je stecajni duznik prije otvaranja stecajnog postupka u svim
postupcima osporavao nov€ano potrazivanje izlucne vjerovnice Mirelle Paole Badovinac kako po
osnovi tako i po visini , a u odnosu na izlu¢nog vjerovnika Nikolu Frlan navodio kako nije platio
kupoprodajnu cijenu kao niti dokazao prijenos prava i obaveza sa Nikole Frlan na Mirellu Paolu
Badovinac ( niti u Prijavi trazbine u ste¢ajnom postupku nije dostavljena isprava kojom se
dokazuje prijenos prava i obaveza sa Nikole Frlan na Mirellu Paolu Badovinac ) osporila sam
izlu¢na prava izlu¢nih vjerovnika zbog sudskih postupaka koji su u tijeku , ukoliko izlu¢ni
vjerovnici predloze nastavak parni¢nih postupaka oznacenih u Tablici 1. potrebno je radi zaStite
interesa ste¢ajnog duznika osigurati zastupanje ste¢ajnog duznika u osobi odvjetnika.

Do sada su u tim parni¢nim postupcima steajnog duznika zastupale odvjetnice Mihaela Vilus 1
Nicole Kwiatkowski koje su u svom ocitovanju iskazale kako su spremne nastaviti zastupati
stecajnog duznika.

- OBAVLJEST O IZLUCNOM PRAVU ZAPRIMLJEN NAKON PROTEKA
ROKA OD 60 DANA OD DANA OTVARANJA STECAJNOG POSTUPKA

Dana 08.travnja 2025. zaprimljen je Obrazac 16 sa izlu¢nim zahtjev GE — PE d.o.0. u ste¢aju,
zastupan po steCajnom upravitelju Domagoju Ili¢, iz Zagreba temeljenom na pravomo¢noj presudi
na temelju priznanja poslovni broj P-4154/12 od 18. veljace 2014. , pravomoc¢na dana 11.03.2014. ,
a predmet izlu¢nog prava:

16. Suvlasni¢ki dio: 72/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-16) stan broj 16 - dvosobni stambeni
prostor u 3. katu zgrade, sadrzaja: ulaz, kupaonica, kuhinja, dnevni boravak + blagovanje, soba, i
loggia, netto povrsine 49,20 m2, neodvojivo povezano sa vlasniStvom spremista broj 16 u podrumu
netto povrsine 2,73 m2 a korisne vrijednosti 1,36 m2 Sto ¢ini netto ukupnu povrsinu 50,56 m2 - ulaz
1 - Zagrebacka cesta br. 76a I GRUPA D.D., OIB: 16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,
37. Suvlasni¢ki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-37) garaza oznake G13 u podrumu
zgrade, sadrZaja: prostor garaze, netto povrsine 17,64 m2 a korisne vrijednosti 13,23 m2, §to Cini
netto ukupnu povrsinu 13,23 m2- ulaz 1 - Zagrebacka cesta br. 76a I GRUPA D.D., OIB:
16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB

Prema saznanju nekretnine se nalaze u posjedu izlu¢nog vjerovnika , smatram da je izlu¢ni zahtjev
osnovan je se temelji na pravomoc¢noj i ovrsnoj sudskoj presudi.



U popisu nekretnina koje sam zaprimila od uprave druStva do dana otvaranja stecajnog postupka
stan 1 garaza na koju se odnose izlu¢ni zahtjev navodi se " GE — PE d.o.0. " kao posjednik.

PARNICNI POSTUPCI U KOJIMA je STECAJNI DUZNIK STRANKA TUZITELJ /

TUZENIK

Tablica 2. ( Stecajnog duznika prije otvaranja stecajnog postupka zastupale odvj. Nicole
Kwiatkowski i Mihaela Vilnus)

Broj Sud Tuzitelj Tuzenik VPS. Stanje spisa
predmeta
Trg.sud INDUSTROGRADNIJA 3.449.465,79 Radi pobijanja
P-405/2023 Zagreb PROJEKTI d.o.0.u ISTO EUR pravnih radnji.
stecaju INDUSTROGRADNIJA Pravomoénom
d.o.0. Krnica zastupan presudom Pz-
po odvjetnicama 845/2024 od
Mihaela Vilus i Nicole 17.09.2024. odbijen
Kwiatkowski Zagreb tuzbeni zahtjev i
naloZeno tuzitelju
i naknaditi
tuzenicima
ISTO STUDENT d.o.0. trosk.par.post.
50.000,00 EUR.
Poslan dopis
stecajnoj
upraviteljici za
isplatu 25.000,00
EUR kao %2
parni¢nog troska
koji pripada
steCajnom duzniku.
Pr- Op¢inski Predrag Grgi¢ II tuzenik Nije dostavljen | Prema ocitovanju
1467/2023 radni sud u INDUSTROGRADNIJA | podatak, akroz | odvjetnika protiv
Zagrebu d.d. u stecaju e-komunikaciju | rjeSenja o
zastupana po nije dozvoljen preuzimanju
osporavateju ISTO pristup u spis podnesena zalba
INDUSTROGRADNIJA osporavatelja -
d.o.0. Krnica zastupan ste¢ajnog duznika ,
po odvjetnicama 7S prihvatio Zalbu i
Mihaela Vilus i Nicole ukinuo rjesenje, sud
Kwiatkowski Zagreb donio rjesenje o
prekidu postupka
Pr- Opéinski Hasiba Dizdarevi¢ 1I tuzenik Nije dostavljen | Prema ocitovanju
2860/2016 radni sud u INDUSTROGRADNIJA | podatak, a kroz | odvjetnika protiv
Zagrebu d.d. u stecaju e-komunikaciju | rjeSenja o
zastupana po nije dozvoljen preuzimanju
osporavatelju ISTO pristup u spis podnesena zalba
INDUSTROGRADNIJA osporavatelja -
d.o.0. Krnica zastupan steajnog duznika ,
po odvjetnicama ZS prihvatio Zalbu i
Mihaela Vilus i Nicole ukinuo rjesenje, sud
Kwiatkowski Zagreb donio rjesenje o
prekidu postupka

Tablica 3. ( SteCajnog duznika prije otvaranja steajnog postupka zastupao odvjetnik
Marino Folo)

Broj Sud Tuzitelj / TuzZenik / VPS. Stanje spisa
predmeta ovrhovoditelj ovrsenik

Op¢inski Ministarstvo financija 329.7753,45 Radi prisilne
Ovr- sud u Puli - | Porezna uprava ISTO EUR pljenidbe racuna i
734/2024 Pola INDUSTROGRADNJA isplate.




d.o.o. Krnica zastupan
po odvjetniku Marino
Folo

Na rjesenje o ovrsi
stecajni duznik
podnio zalbu koja je
usvojena.
Potrazivanje
prijavljeno u
steCajnom postupku .

Ovr-
219/2024

Ministarstvo financija
Porezna uprava

ISTO
INDUSTROGRADNIJA
d.o.o. Krnica zastupan
po odvjetniku Marino
Folo

329.7753.,45
EUR

Radi prisilne
pljenidbe racuna i
isplate.

Na RjeSenje o ovrsi
stecajni duznik
podnio zZalbu o kojoj
nije odluceno

Ovr-
1455/2019,
sada Ovr-
6/2025

Opéinski
gradanski
sud u
Zagrebu, a
sada
Trgovacki
sud u
Pazinu

Centar Banka d.d. u
stecaju

ISTO
INDUSTROGRADNIJA
d.o.o. Krnica zastupan
po odvjetniku Marino
Folo

nepoznat

Rjesenje o prekidu
postupka zbog
otvaranja stecajnog
postupka i ustup
nadleznom
Trgovackom sudu u
Pazinu koji donosi
odluku o obustavi
ovr$nog postupka
radi unovcenja
nekretnina u
steCajnom postupku

P-1020/2024

Trgovacki
sudu
Zagrebu

ISTO
INDUSTROGRADNIJA
d.o.0. Krnica zastupan
po odvjetniku Marino
Folo

Centar Banka d.d. u
stecaju

14.785.995.70
KN

Radi brisanja
zaloZnog prava
CENTAR BANKE
d.d. u stecaju. Prekid
postupka rjesenjem
od 14.01.2025.
Centar banka d.d. u
stecaju ustupila je
svoje potrazivanje
EPSILON ZETA
d.o.o temeljem
Ugovora o otkupu
potrazivanja od
22.08.2024 kojem je
priznata trazbina u
stecajnom postupku
u cijelosti,stoga
smatram kako nije
oportuno nastaviti
parni¢ni postupak

P-62/2024

Trgovacki
sud u
Varazdinu

Radmila Zirié

ISTO
INDUSTROGRADNIJA
d.o.o. Krnica zastupan
po odvjetniku Marino
Frolo

180.829,79
EUR

Utvrdivanje
osnovanosti trazbine
u stecaju nad
drustvom
Industrogradnja d.d.
Za zastupanje
potrebno i dalje
angazirati odvjetnika

Tablica 4. ( Ste¢ajnog duZnika prije otvaranja ste¢ajnog postupka zastupao zastupnik
po zakonu Josip Galinec)

Broj Sud Tuzitelj / TuZenik / VPS. Stanje spisa
predmeta ovrhovoditelj | ovr§enik
GZ Zk- Zupanijski Industrogradnja ISTO Zalba na rjeenje OGS
55/2024 sud u Projekti d.o.0. u INDUSTROGRADNJA - zkodjel Z-20769/23
Zagrebu steCaju d.o.o. predmet vraéen na
ponovno sudenje (
¢injeniéno stanje )




P-2161/2020

Trgovacki
sud u
Zagrebu

Meine d.o.o.

ISTO
INDUSTROGRADNIJA
d.o.o.

Nemam
saznanja

Naknada Stete .
Za zastupanje potrebno
angazirati odvjetnika

P-92/2021

Trgovaci sud
u Varazdinu

GE -PE d.o.0.u
ste¢aju

ISTO
INDUSTROGRADNIJA
d.o.o0. u stecaju

Nemam
saznanja

Utvrdenje nistetnosti ¢l.
2.13. Sporazuma o
zasnivanju zaloznog
prava radi plateza
mjenice od 17.10.2010.
TS Varazdin rjeSenjem
od 25.03.2025. po
prijedlogu tuzitelja
pozvao
stec.upraviteljicu na
preuzimanje postupka i
istovremeno nastavio
postupak. Nakon
nastavaka nije zakazano
roCiSte. Za zastupanje
potrebno angazirati
odvjetnika

Ovr-
1171/2019
sada Ovr-
9/2025

Trgovacki
sud u Pazinu

CREDO BANKA
d.d. u stecaju

ISTO
INDUSTROGRADNIJA
d.o.o. u stecaju

Stecajna sudkinja je
rjeSenjem poslovni broj
Ovr- 9/2025 od
08.travnja 2025.
nastavila i istovemeno
obustavila ovr$ni
postupak radi unovcenja
nekretnina u ste¢ajnom
postupku.

Tablica 5. ( Parni¢ni postupak pokrenut po uputi ste¢ajne sudkinje nakon ispitnog

rocista)
Broj Sud Tuzitelj / TuZzenik / VPS. Stanje spisa
predmeta ovrhovoditelj | ovrSenik
Trgovacki HEP- ISTO 44.586,06 EUR Utvrdivanje postojanja
P-93/2025 sud u Pazinu | TOPLINARSTVO | INDUSTROGRADNIJA trazbine — spor po
d.o.o0. Zagreb d.o.o0. u steaju uputi steCajnog suca
zastup. po OD Za zastupanje potrebno
Madari¢ & Lui angazirati odvjetnika
Zagreb

Tablica 6. ( Ovrsni i parni¢ni postupci povodom kojim je trazbina prijavljena u

steCajnom postupku i utvrdena)

Broj Sud Tuzitelj / Tuzenik / VPS. | Stanje spisa
predmeta ovrhovoditelj | ovr§enik
Ovr-1121/2024 Op¢inski sud u HEP - PLIN ISTO - Trazbine prijavljene ,
Ovrv-3212/2024 | Puli—Polai d.o.o. INDUSTROGRADNIJA priznate i utvrdene u
Ovrv- Zupanijski sud u d.o.0. Krnica ste¢ajnom postupku ,
10935/2024 Varazdinu predvidivo obustava
Ovrv-7999/2023 postupka
G792/2024
Ovrv-762/2023 Op¢inski sud u Gradska Plinara - | ISTO Trazbine prijavljene ,
Povrv-85/2023 Puli - Pola Opskrba Zagreb INDUSTROGRADNIJA priznate i utvrdene u
d.o.o. Krnica stecajnom postupku ,
predvidivo obustava
postupka
Ovrv-31/2024 Op¢inski sud u Gradska Plinara - | ISTO Trazbine prijavljene ,
Povrv-112/2024 | Puli - Pola Opskrba Zagreb INDUSTROGRADNIJA priznate i utvrdene u
Povrv-333/2024 d.o.o. Krnica ste¢ajnom postupku ,




Ovrv-1361/2022

predvidivo obustava
postupka

Ovrv-5931/2023 | Op¢inski sud u HEP - ISTO Trazbine prijavljene ,
Ovrv-5929/2023 | Puli— Pola ELEKTRA d.o.o. | INDUSTROGRADNIJA priznate i utvrdene u

Povrv-333/2024 | i Zupanijski sud d.o.o. Krnica stecajnom postupku ,
Ovrv-4785/2023 | u Zagrebu, predvidivo obustava

Ovrv-2955/2022 postupka

Ovrv-363/2022
Povrv-126/2022,
Povrv-
379/2021.Povrv-
378/2021.
Povrv-330/2021,
Povrv-238/2021,
Povrv-237/2021,
Povrv-
236/2021.Povryv-
127/2021.
Povrv-115/2021,
Povrv-114/2021,
Povv-71/2021,

Povrv-166/2021,
Povrv-308/2020,
Povrv-
307/2020,Povrv-
306/2020,
Povrv-305/2020,
Povrv-304/2020,
Povrv-303/2020,
Povrv-302/2020,
Povrv-301/2020,
Povrv-300/2020,
Povrv-300/2020,
Povrv-299/2020,
Povrv-298/2020,
Povrv-

Trgovacki sud u
Pazinu

Povrv-58/2022,
Ovrv-
1984/2021, Ovr-
10887/2024.

POBIJANJE DUZNIKOVE PRAVNE RADNJE U ODNOSU NA UGOVOR O
KUPOPRODAJI NEKRETNINA OD 29.12.2023.

Prema odredbi ¢l. 127. st. 1. SZ-a pravne radnje poduzete prije otvaranja stecajnog postupka
kojima se remeti ujednaceno namirenje vjerovnika (oStecenje vjerovnika), odnosno kojim se
pojedini vjerovnici stavljaju u povoljniji polozaj (pogodovanje vjerovnika), ste€ajni upravitelj u
ime steajnog duznika i ste¢ajni vjerovnici mogu pobijati u skladu s odredbama Stecajnog
zakona .

Opce pretpostavke za pobijanje duznikovih pravnih radnji u stecaju jesu:

1) stecajni postupak mora biti otvoren,

2) pravna radnja mora biti poduzeta prije otvaranja ste¢ajnog postupka,

3) daje ta radnja dovela do oSte€enja ili pogodovanja vjerovnika 1

4) da se rezultat pobijanja ocituje u povecanju moguénosti namirenja ukupnosti vjerovnika.

Posebne pretpostavke, predvidene odredbom ¢l. 131. st. 1. SZ-a, jesu:



1) daje pravnaradnja poduzeta u posljednjih 10 godina prije podnosenja prijedloga za otvaranje
stecajnog postupka ili nakon toga (do otvaranja ste¢ajnog postupka),

2) da je duznik tu radnju poduzeo s namjerom da osteti svoje vjerovnike,

3) da je druga strana u vrijeme poduzimanja radnje znala za namjeru duznika da oSteti vjerovnike
- s tim da se znanje za namjeru pretpostavlja ako je druga strana znala ili je morala znati da duzniku
prijeti nesposobnost za plac¢anje i da se radnjom oStecuju vjerovnici.

Osnovni pravno zastitni cilj pobijanja pravnih radnji je u stvaranju uvjeta za Sto potpunije
namirenje ukupnosti vjerovnika, odnosno da se radi osiguranja §to ujednacenijeg namirenja
vjerovnika zahvate pravne radnje poduzete prije otvaranja stecajnog postupka.

Ugovor o kupoprodaji nekretnina od 29.12.2023.g. je pravna radnja koja je dovela do pogodovanja
vjerovnika ISTO NEKRETNINE d.o.o0. Zagreb kao povezanog drustva jer je kupac svoje
potrazivanje koje je imao prema ste¢ajnom duzniku naplatio iako je znao da duzniku prijeti
nesposobnost za placanje i da se tom radnjom oSte¢uju drugi vjerovnici jer je ¢lan uprave
prodavatelja i kupca ista osoba, dok je ista pravna osoba ¢lan drustva i prodavatelja i kupca, pa
uzimajuci u obzir navedeno kupac je imao saznanja da duzniku prijeti nesposobnost za plac¢anje i da
se time oSte¢uju drugi vjerovnici.

Krajnji rezultat pobijanja mora se oCitovati u poveéanju moguénosti namirenja svih vjerovnika.

I prije i nakon zakljucenja Ugovora o kupoprodaji nekretnina od 29.12.2023. sve nekretnine koje su
obuhvacene ugovorom su optere¢ene razlu¢nim pravima u visini od 4.260.213,00 EUR i temeljem
te ¢injenice u stecajnu masu prilikom unovcéenja nekrentina ne moze se poluciti kupoprodajna cijena
jer se iz nje namiruju razlu¢ni vjerovnici.

Uvidom u Ugovor o zakupu nekretnina od 31.12.2019. utvrdila sam da su predmet zakupa bili samo
stanovi oznaceni kao S05, S12, S23, S37, S39, S44, S49, S60 1 S63, a zakupnina je ugovorena u
iznosu od 150.000,00 kn godiSnje ukljucujuci PDV s tim da se u prve Cetiri godine zakupnina
umanjuje za 50% na racun potrebnih radova radi opremanja i1 uredenja nekretnina.

Aneksom Ugovora o zakupu nekretnina od 03.01.2023., dakle 1 godinu prije zaklju¢enja Ugovora o
kupoprodaji nekretnina od 29.12.2023.g. ogranien je predmet zakupa na posebne dijelove S23,
S371S 44 , zakupnina iznosi 12.500 EUR godisnje ukljuc¢uju¢i PDV , a Aneksom od 29.12.2023.
dodaje se jedan poslovni prostor uz istu cijenu zakupa u visini od 12.500 EUR godi$nje ukljucujuci
PDV.

Dakle , nakon proteka Cetiri godine u kojem periodu je zakupnina iznosila 75.000,00 kn / 9.954,21
EUR za 10 nekretnina , zakupnina je povecana na iznos od 12.500 EUR za 4 nekretnine, s tim da
je Ugovorom o kupoprodaji nekretnina od 29.12.2023. otudeno 7 stanova u vlasnistvu ste¢ajnog
duZnika koje su da nisu otudene mogle biti predmet zakupa — najamnine.

Zbog otudenja nekretnina visina zakupnine — najamnine sada ¢ini prihod kupca, a ne stecajnog
duZznika.

SteCajna upraviteljica nema saznanja o kojem iznosu zakupnine - najamnine se radi.

Da su nekretnine ostale u vlasniStvu steCajnog duznika predvidivo bi se zakupnina — najamnima
utroSila za troskove ste¢ajnog postupka i obveze steCajne mase s osnova pricuva za stanove i
poslovne prostore, vodne naknade, komunalne usluge za one nekretnine koje nisu obuhvacene
ugovorom , troSkove bankarskih usluga, knjigovodstvene usluge u stecaju, stvarne troSkove
ste¢ajne upraviteljice za upotrebu osobnog vozila u sluzbene svrhe idr., a namirenje stecajnih
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vjerovnika ne bi bilo moguce uzimajuci u obzir da su priznate trazbine 7.625.679,04 EUR, a
uknjiZeni tereti 4.260.213,00 EUR.

Smatram da pokretanjem parni¢énog postupka radi pobijanja pravnih radnji stecajnog duznika
ne bi postojala ve¢a moguénost namirenja stecajnih vjerovnika, ve¢ mogucnost namirenja
vjerovnika stecajne mase ( dospjele obveze steCajne mase s osnova pricuva za stanove i poslovne
prostore, vodnih naknada, komunalnih usluga koje kao obveze terete steCajnu masu bez obzira na
¢injenicu da su svi poslovni prostori u roh-bau stanju i kao takvi nepodobni za zakup),a to iz
razloga jer su sve nekretnine koje su predmet Ugovora o kupoprodaji od 29.12.2023.g. opterecene
teretima u korist viSe zaloznih / razlu¢nih vjerovnika, stoga ¢e unov€enjem nekretnina stecajni
duznik imati pravo samo na troskove unovcenja ( tako i u Revt-249/2914 od 11.12.2018.)

U konkretnom slucaju u odnosu na kupca nekretnina moglo bi se govoriti o Steti koju trpi stecajni
duznik s osnove visina najamnina za stanove i garaze koje sada u najam daje kupac za 2024. i
2025.g. 1 s tim u vezi koristi koju bi kupac trebao vratiti u ste¢ajnu masu ukoliko bi se radilo o
pobojnoj pravnoj radnji, medutim pretpostavljeni iznos kada se stavi u odnos visine utvrdenih
trazbina stecajnih vjerovnika je vrlo mali , te u parnicnom postupku radi pobijanja duznikovih
pravnih radnji stecajni duznik ne bi mogao dokazati opéu pretpostavku da se rezultat pobijanja
ocituje u povecanju mogucnosti namirenja ukupnosti vjerovnika jer su nekretnine koje su predmet
kupoprodaje optere¢ene zaloznim pravima u visini od 4.260.213 EUR , stoga smatram kako nije
oportuno pokrenuti postupak radi pobijanja duznikovih pravnih radnji.

Ukoliko stec¢ajni vjerovnici na Skupstini vjerovnika odlu€e o pokretanju parni¢nog postupka radi
pobijanja duznikovih pravnih radnji daje se pregled predvidivih troskova parni¢nog postupka radi
pobijanja duznikovih pravnih radnji:

VPS: 1.576.000,00 EUR ( kupoprodajna cijene nekretnina )

Sudska pristojba na tuzbu 1 presudu 1.327,22 EUR
5.radnji poduzetih po odvjetniku tuzitelja-

sastav tuzbe, pristup na Ipripremno rociste , 74.960,00 EUR
sastav 1 podneska , pristup na 2 glavne

rasprave

5.radnji poduzetih po odvjetniku tuZenika- 74.960,00 EUR

odgovor na tuzbu , pristup na 1pripremno
rociste , sastav 1 podnesak , pristup na 2 glavne
rasprave

UKUPNO: 151.247,22 EUR

Prema ustaljenoj sudskog praksi predujam za troskove postupka mora obuhvatiti predvidive
troskove zastupanja tuzitelja i tuzenika, a na ra¢unu ste¢ajnog duznika nalaze se nov¢ana sredstva:

PRILJEV EUR
Prethodno stanje; 0,00
Pasivna kamata 0,00
Zakupnina-najamnina 6.250,00
UKUPNO ( priljev) 6.250,00
ODLJEV

Naknada za usluge platnog prometa 0,00
Knjigovodstvene usluge 0,00
Ukupno (odljev) 0,00
Saldo na dan 14.04.2025. 6.250,00
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3./ Predlaze se ste¢ajnoj sudkinji zakazati Skupstinu vjerovnika uz slijedec¢i
Dne vni r e d

1./ Rasprava o dopuni Izvjesca stecajne upraviteljice u kojem je sadrzan i prijedlog stecajne
upraviteljice za unovcenje nekretnina u ste¢ajnom postupku za koje nisu podneseni izlu¢ni zahtjevi
sa prijedlogom za utvrdenje vrijednosti prema Procjembenom elaboratu od 10.veljace 2022.

2./ Donosenje odluke o ovlastenju stecajne upraviteljice za angaziranje punomocénika u osobi
odvjetnika uz prethodni potpis Ugovora o zastupanju i nagradi za odvjetnicke usluge na nacin da se
ugovori nagrada u slucaju uspjeha u sporu na teret suprotne strane, a u slu¢aju gubitka spora
sniZenje tarifnih stavaka za 50% sukladno Tbr. 41.st.3. Tarife o nagradama 1 naknadi troskova za rad
odvjetnika u predmetima:

-P-382/2022 - Trgovacki sud u Zagrebu

-P-244/2023 - Trgovacki sud u Pazinu

-P-1299/2023 — Trgovacki sud u Zagrebu

-Pr-1467/2023 — Op¢inski radni sud u Zagrebu

-Pr-2860/2016 - Op¢inski radni sud u Zagrebu

-P-62/2024 - Trgovacki sud u Varazdinu

-P-2161/2020 - Trgovacki sud u Zagrebu

-P-92/2021 - Trgovacki sud u Varazdinu

-P-93/2025 — Trgovacki sud u Pazinu

3./ DonoSenje odluke o pokretanju ili ne pokretanju parni€nog postupka radi pobijanja duznikove
pravne radnje - Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 29.12.2023. i pla¢anju predujma za
pokretanje 1 vodenje parni¢nog postupka sa ovlastenjem stecajnoj upraviteljici za angaZiranje
punomoc¢nika u osobi odvjetnika uz prethodni potpis Ugovora o zastupanju 1 nagradi za odvjetnicke
usluge na nacin da se ugovori nagrada u slucaju uspjeha u sporu na teret suprotne strane, a u slucaju
gubitka spora snizenje tarifnih stavaka za 50% sukladno Tbr. 41.st.3. Tarife o nagradama 1 naknadi
troskova za rad odvjetnika.

U Slavonskom Brodu, 14. travanj 2025. SteCajna upraviteljica

Digitalno

potpisao: Alma
Alma e

Datum:

Opacak 050414

18:40:58 +02'00'
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